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OZEL SARTLAR




is bu sartlar ..... (kiraya veren) ile ........... (kiract) arasinda ..../..../20.. tarihinde akdedilen ve ........ adresinde kain
KONUT amagli tasinmazin kiralanmasini konu alan asadida yer alan kosullarla kira s6zlesmesi taraflar arasinda
akdedilmistir.

1.SOZLESMENIN KONUSU KIRALANAN YER

2.KIRALANANIN KULLANIM AMACI

Kiraci, kiralanani konut olarak kiralamis olup, kullanma amacini kesinlikle degistiremez. Kiracilar konut olarak
kullanacaklardir. Mecur tahsis amacinin disinda, herhangi bir suretle kullanilamayacagdi gibi, depo, ardiye ve
imalatin her bir tiiriine tahsis edilmeyecektir. Keza mecurda tehlikeli, kétii kokan patlayici, yanici maddeler
saklamayacaktir. Aksi halin tespiti, akdin feshi ve tahliye nedenidir.

3.KIRACININ YUKUMLULUKLERI

3.1.Kiraci mecuru isbu kira s6zlesmesi ile mecurun bulundugu site yénetim plani,isletme plani,site yénetim kurulu
kararlari,kat malikleri kurulu kararlari ve sair diizenlemelere uygun olarak kullanmayi kabul ve taahhiit etmistir.
Aksi hal akde muhalefet sayilacaktir ve akdin feshini gerektirir.

3.2.Kiralanan mecur, kiraciya gerekli tadilat ve tamiratlarin yapilmasi ve boya badanadan sonra eksiksiz ve tam
olarak teslim edilmistir. Kiraci tahliye sirasinda mecuru boyali ve eksiksiz olarak temiz sekilde teslim edecektir.
Mecurdaki tiim malzeme ve sair ekipmanlar yetkili servisten alinan belgeler ile temiz ve ¢alisir durumda olarak
kontrolleri yapilmis ve tam ve eksiksiz olarak teslim edilmistir. Kiraya veren, kontrolleri saglanan ve ¢alisir durumda
olan beyaz esyalarin yetkili servisten alinan belgeleri kiraciya ibraz edecektir. Tahliye aninda kiraci tarafindan temiz
ve calisir vaziyette kiralanan teslim edilecektir. Kiraci tahliye sirasinda ayrica beyaz esyalarin ¢alisir durumda
oldugunu yetkili servisten alacagi belgeyle ibraz edecektir. Mecur, kullanma suretiyle kiraci tarafindan sebebiyet
verilen hasarlar yaptirihp, mal sahibine aslina uygun olarak teslim alindigi sekilde teslim edilecektir. Kiralanan
dabhilinde teslimat sonrasinda yapilacak her tiirlii tamirat ve tadilatlarin yapilmasi kiraya verenin yazil muvafakatine
bagli olup, masrafi kiraciya aittir.

3.3.Kiraci, kendisinin gidermekle yiikiimlii olmadidi ayiplari kiraya verene gecikmeksizin bildirmekle yiikiimliidiir;aksi
takdirde bundan dogan zararlardan sorumludur.

3.4.Kiraci, kiralananin ayiplarinin giderilmesine ya da zararlarin énlenmesine yénelik ¢alismalara katlanmakla
yikdmlidiir.

3.5. Kiraci mecurda yapacadi (mal sahibin uygun gérdiigii) her tiirlii degisiklik, onarim ve benzeri islerde mal
sahibinin mutlaka yazili iznini talep edecektir. Mal sahibinin izniyle yapilan ilaveler mecuru tahliye aninda mal
sahibinin istedi dogrultusunda bedelsiz birakilacaktir. Mal sahibi gerekli gérdiigii takdirde daire projesine uygun ilk
tutuldugu hale getirilip teslim edilecektir. Bununla ilgili mal sahibinden bir bedel istenmeyecektir.

3.6. Kiraci,bakim,satis ya da sonraki kiralama igin zorunlu oldugu él¢iide, kiraya verenin ve onun belirledigi li¢iincii
kisinin kiralanani gezip gérmesine izin vermekle yiikiimliidiir.

3.7. Kiraci kira s6zlesmesinin bitiminde veya bitiminden evvel mal sahibinin muvafakati ile dairesinde tahliye
aninda birlikte kontrol edecektir.Bu bahsi gecen kontrol esnasinda mecurda muhtemel olusabilecek zararlarin mal
sahibi tarafindan tespiti durumunda taraflar arasinda tespit mahiyetini ihtiva eden tutanadi imzalamayi kiraci is
bu s6zlesme ile taahhiit eder.
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4.KIRACININ ODEME YUKUMLULUKLERI




4.1.Kiraci mecurla kendisine teslim edilen demirbaslarin bozulma, kayip edilme ve sair borglarin teminati olmak
izere ...... TL {(......... ) depozito ve ..... TL(.....TL)teminat senedi isbu sézlesmenin imza tarihinde mal sahibi ile
imzalanacaktir. Kiraci séz konusu depozitonun higbir sekil ve suretle édemekle yiikiimlii oldugu kira bedellerine
mahsubunu, her nam ve suretle olsun faiz talep edemez. Depozito; kiracinin tahliye aninda sézlesmeden dogan tiim
taahhilitleri yerine getirmesi, demirbaslari aynen iade etmesi, mecurla ilgili elektrik, su, dogalgaz ve aidatina ait
belgelerin ibrazindan itibaren 15 (onbes) giin icinde kendisine iade edilmesini kabul etmistir. Zarar ziyan bedeli
depozito bedelinden yliksek oldugu takdirde, mal sahibi depozito miktarindan arta kalan kismin tahsilatini kiraciya
veya var ise kefiline riicu eder. Teminat bedelini kiraci hicbir surette kira bedeli veya aidat yerine kullanamaz.

4.2.Mecurla ilgili diger bagimsiz béliimlerle ve/veya bagimsiz béliimlerin bulundugu site yénetimine miistereken
o6denmesi gereken elektrik, su, temizlik giderleri, kapici, bekgi gibi sair tiim giderler kat malikleri kurulu ve/veya site
yénetimini kararinca kararlastirilan her tiirlii giderlerle birlikte kiraciya aittir. Site aidati yénetimin bildirdigi tarihte
yine yénetimin bildirdigi hesap numarasina yatirilacaktir. Kiraci giderlerin mecurun demirbasi oldugu iddiasi ile bu
giderleri édemekten imtina edemez.

4.3 Ug aylik aidat zamaninda 6denmedidi takdirde; kiralayan, 15 (onbes) giin énceden ihbar 6neli ile; aidatlarin
o6denmesi ihtarinda bulunur. Aidatlarin belirtilen siire igerisinde 6denmemesi halinde kiralayan sézlesmeyi 15
(onbes) giin énceden ihbar etmek suretiyle feshetme ve tahliye davasi agma hakkina sahiptir.

4.4. Kiraci kira bedellerini mal sahibi olan ............ nolu hesaba, her dért ayda bir ayin ilk haftasi kiralama yilina
(coreeereircenennns ) ait net (.....) aylik kira tutari olarak belirlenen ........ [ )karsiligi olan bedeli édeyecektir.

4.5 Kira bedellerinin belirlenen vade icinde édenmemesi halinde gecikilen her ay icin %5 gecikme faizi ihtarla
temerriide diisiiriilmesi akabinde tahakkuk edecektir. Faizin tahakkuku Amme Alacaklari Kanunundaki usul ve
esaslara benzer sekilde gerceklesecedi taraflarca kabul ve taahhiit edilmistir.

4.6 Kiraci kontrat bitim tarihinden énce evi tahliye ederse yeni kiraci bulununcaya her ay yiikiimlii oldugu kira, aidat,
elektrik, su, ortak giderler vs 6demekle yiikiimliidiir.

4.7 Kiraci mecurla ilgili elektrik, su, aydinlatma, isinma, aidat ve benzeri kiraciya ait giderleri 6demeyi kabul ve
taahhiit eder. Mal sahibi gayrimenkuliin dask’ini (deprem sigortasini) yaptirip bir fotokopisini kiraciya verecektir.
Kiraci elektrik, su ve dodalgaz abone sézlesmelerini isbu sézlesmenin imzalanmasina miiteakip (5) giin icinde kendi
adina yapacaktir.

5-VERGI,RESIM ve HARCLAR
is bu sézlesmeye iliskin damga vergisi bedellerini kiraci, sézlesmenin imzalanmasini miiteakip derhal éder.

6.SURE ve TESLIM

is bu kira sézlesmesi ............ tarihinde baslayip,............ tarihinde sona ermek lizere {(.....) siireyle yiiriirliikte
kalacaktir. Kiraci ya da mal sahibi kontrat bitim tarihine 2 ay kala yazili olarak kontratin uzatiimasini kira ve aidat
6demelerinde sorun olmadigi takdirde talep edebilir.

is bu sézlesme belirli siireli olup, kararlastirilan siirenin gegmesi ile herhangi bir bildirim olmaksizin sona erecek ve
kiraci mecuru tahliye ve teslim edecektir.

is bu sézlesme belirli siireli olup, Kiraci kontrat siiresinin son 2(iki) ay’i icerisinde yukarida “3.6.” maddesine
diizenlendidi iizere kiralanan yeri gérmek icin gelen taliplilerin gezip gérmesine ve vasiflarini incelemesine karsi
koyamaz. Kira sézlesme bittigi halde kiralanan yeri bosaltmadidi surette kiraci, kiraya verenin bundan dogacak zarar
ve ziyanini 6deyecektir.
Kira s6zlesme bitiminden 6nce kiraci daireyi tahliye etmek isterse yeni kiraci bulunana kadar kiraci, kira bedellerini
6demekle yiikiimliddir.

7.SOZLESMENIN ve KIRALANAN YERIN DEVRI
Kiraci mecuru devir ve ciro edemez, higbir suretle liglincii kisilerin istifadesine sunamaz.Aksi hal akdin feshi ve tahliye
nedenidir.




8.TEBLIGAT ADRESI|

is bu sézlesmenin baslangi¢ kisminda yazili adresler,taraflarin yasal tebligat adresleridir. Kiraci Adres degisikligini
Kiraya verene yazili olarak bildirmedik¢e bu adreslere yapilacak tebligat gegerli bir tebligatin hukuki sonuglarini
dogurur.

9.SOZLESMENIN FESHI
Asagida belirtilen sebeplerin varligi halinde kiraya veren, ayrica bir ihtara gerek kalmaksizin kiracinin kiralanan yer
tizerindeki kullanma hakkini tek tarafl olarak sona erdirebilir.

-Kiracinin sézlesmede belirtilen taahhiitlerine aykiri davranislarda bulunmasi kiracinin kiralanana kasten agir bir
zarar vermesi, kiraciya verilecek siirenin yararsiz olacaginin anlasiimasi veya kiracinin bu yiikiimliiliige aykiri
davranisinin kiraya veren veya ayni tasinmazda oturan kisiler ile komsular bakimindan ¢ekilmez olmasi
durumlarinda kiraya veren sézlesmeyi hemen feshedebilir.

-Kiracinin isbu sézlesmenin herhangi bir hiilkmiinii stiresinde ve tam olarak yerine getirmemesi, kira sézlesmesinde
belirtilen bilgilerin dogru olmamasi, mecurun dogrudan veya dolayli zarar gémesi, kira bedellerinden yil icerisinde 2
kira bedelini tist iiste 6demedidi ve/veya yil icerisinde toplam 3 kira bedelini 6dememesi veya tam olarak 6dememesi
veya yillik kira artislarinin siiresinde yapilmamasi ve 6denmemesi, mecura ait herhangi bir yénetim gideri, elektrik,
su, dogalgaz, vs. bedelin 6denmemesi hallerinde, kira sézlesmesini 1 (ay) 6nceden bildirimde bulunarak sézlesmeyi
fesih ve tahliye hakkina sahiptir. Kiraci Kiralayan, kiracinin mecuru tahliye edecegini beyan taahhiit ettigi tarihten
itibaren tasinmazi tahliye icin 1(bir) ay sure verir, bu siire icerisinde kiraci mecuru tahliye etmedigi takdirde mevcut
dogmus ve dogacak zararlara ek olarak mecurun siiresinde 3.sahislara kiralanamamasi nedeniyle dogacak kar
kaybindan sorumludur.

10. DIGER DUZENLEMELER
Taraflar kira akdini feshetmedikleri takdirde, kira bedeli her yil TUIK' in belirledigi yilhk TUFE artis oranlari
ortalamasi gergevesinde olacaktir. Bu husus higbir ihtara hacet kalmaksizin kendiliginden yrurlige girer.

11.YETKILI MAHKEME

Kiraci ile mal sahibi arasinda dogabilecek her tiirlii ihtilafin halinde ........... Mahkeme ve icra Dairelerinin yetkisi kabul
edilmistir.
12.Yukarida bulunan ‘2°. Madde geredince kiraci .......... mecuru konut olarak kiralamaktadir. Fakat kontrat baslangi¢

tarihi itibariyle 2’ay icerisinde mecurun kullanim amacini ticari olarak kontrat degisikligi ve miilk sahibinin ............
Kira talebini ve yiikiimliiliiklerini yerine getirme sarti ile sartlara uygun bir sekilde degistirebilir.

13. isbu sézlesme taraflarca sézlesme serbesti ve irade 6zgiirliigii icinde tek tarafli olarak dedistirilmemek kayit ve

sartiyla ve her hiikmiine uyulmak gayesiyle, miidebbir tiiccar dikkati ile taraflarca tanzim olunmus 4 sayfa ve
13(onli¢) ana madde olarak bir biitiin halinde ...../ .../ 2020 Tarihinde imza altina alinmistir.

KIRACI MUTESESSIL KEFIL KIRAYA VEREN




